ESTADO LIBRE ASOCIADO
MUNICIPIO AUTONOMO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDENANZA NUM. 2 , SERIE 2022-2023
APROBADA 11 DE JULIO DE 2022
(SUSTITUTIVO AL P. DE O. NUM. 42, SERIE 2021-2022)

Fecha de presentacion: 1 de julio de 2022

ORDENANZA

PARA ESTABLECER UNA EXENCION ADICIONAL DE
UN VEINTICINCO POR CIENTO (25%) SOBRE LOS
ARBITRIOS DE CONSTRUCCION DE OBRAS, A LOS
NEGOCIOS EXENTOS, SUS CONTRATISTAS Y
SUBCONTRATISTAS, EN LAS ZONAS DE
OPORTUNIDAD DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN, SEGUN
FACULTA LA LEY NUM. 60-2019, SEGUN ENMENDADA,
CONOCIDA COMO EL “CODIGO DE INCENTIVOS DE
PUERTO RICO”; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El inciso (c) del Articulo 2.109 de la Ley 107-2020, conocida como el “Codigo
Municipal de Puerto Rico” (en adelante, el “Cdodigo Municipal™), faculta a los municipios
para imponer y cobrar arbitrios de construccién por la construccién de obras dentro de sus
limites territoriales.

POR CUANTO: El Capitulo IV de la Ordenanza Num. 28, Serie 2001-2002, seglin enmendada,
conocida como el “Cédigo de Desarrollo Econémico del Municipio de San Juan” (“Cédigo
de Desarrollo Econémico”), en su Articulo 4.41, establece una tasa por concepto de
arbitrios de construccion equivalente del cinco por ciento (5.0%) del costo total de la obra
de construccién.

POR CUANTO: La Ley Publica 115-97, conocida como la Ley de Reduccién de Impuestos y
Creacion de Empleos de 2017 (Tax Cuts and Jobs Act of 2017 o “TCJA”) cre6 el programa

de “zonas de oportunidad”, como una herramienta para el desarrollo econdémico que



permite a las personas invertir en areas desfavorecidas en los Estados Unidos y sus
territorios. Las zonas de oportunidad son sectores censales de escasos recursos, certificadas
por el Secretario del Departamento del Tesoro Federal. A su vez, el Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano de EE. UU. publica los mapas de las zonas de oportunidad
en https://opportunityzones.hud.gov/resources/map.

POR CUANTO: Tras la aprobacién de la ley federal TCJA, el Gobierno de Puerto Rico aprob¢ la
Ley 21-2019, conocida como “Ley de Desarrollo de Zonas de Oportunidad de Desarrollo
Econémico de Puerto Rico de 20197, para definir el marco estatutario para las Zonas de
Oportunidad de Desarrollo Econémico en Puerto Rico.

POR CUANTO: La Ley 60-2019, segiin enmendada, conocida como el “Cddigo de Incentivos de
Puerto Rico” (en adelante, el “Cédigo de Incentivos™), se adopt6 para consolidar bajo un
mismo codigo todos los decretos, incentivos, subsidios, reembolsos, y beneficios
contributivos o financieros que se ofrecen en Puerto Rico. A su vez, el Cdédigo de
Incentivos recoge lo relativo a las Zonas de Oportunidad y deroga la Ley 21-2019.

POR CUANTO: El Cédigo de Incentivos faculta al Secretario del Departamento de Desarrollo
Econémicb y Comercio del Gobierno de Puerto Rico (DDEC) para pactar decretos de
exenciones contributivas aplicables a las Zonas de Oportunidad. Asimismo, el Cédigo de
Incentivos crea el “Comité de Proyectos Prioritarios en Zonas de Oportunidad” (el
“Comité”), quienes determinan cudles serdn los proyectos prioritarios en las zonas de
oportunidad (“Proyectos Prioritarios”). Un negocio elegible que haya suscrito uno de estos
decretos se conoce como un “Negocio Exento”. El Reglamento Num. MO-DEC-012 del
Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio, establece y adopta el Reglamento de
Zonas de Oportunidad en Puerto Rico; Reglamento Nﬁfn. 9222 de 9 de octubre de 2020.

POR CUANTO: El inciso (d) de la Seccién 6070.58 del Cédigo de Incentivos, concede una
exencion de un veinticinco por ciento (25%) sobre los arbitrios de construccion
municipales aplicables a los Negocios Exentos, a sus contratistas y subcontratistas. Ahora
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bien, dicho inciso (d) aclara que las contribuciones exentas no incluyen la patente
municipal impuesta sobre el volumen de negocios del contratista o subcontratista del
Negocio Exento, durante el término que autorice el decreto de exencidn contributiva.

POR CUANTO: La Seccién 6070.58(e) del Codigo de Incentivos faculta a los municipios a
establecer, mediante ordenanza, las exenciones adicionales por cada concepto de
contribucion municipal que ofrecera de forma uniforme a todos los Negocios Exentos por
encima de los porcentajes de exencion dispuestos en el Cédigo de Incentivos y hasta un
maximo de setenta y cinco por ciento (75%). Para ello, el municipio consideraré su salud
fiscal y financiera, y adoptara la ordenanza al efecto no mas tarde del 30 de junio de cada
afio. Ademas, una vez el Comité haya publicado la lista de actividades comerciales o 4rea
geografica especifica en conformidad con la Seccién 6070.60 del Cdédigo de Incentivos,
los municipios quedan facultados, en cumplimiento con los requisitos de la Seccién
6070.58(e) y sujeto al méximo de setenta y cinco por ciento (75%), para variar las
exenciones adicionales, establecidas para todos los Negocios Exentos, mediante ordenanza
municipal, siempre y cuando el municipio entienda beneficioso fomentar alguna de estas
actividades comerciales o area geografica especifica. Serd requisito que los municipios
publiquen las ordenanzas municipales dispuestas por la Seccién 6070.58(e), las cuales
tendran una vigencia de por lo menos un (1) afio desde su publicacion.

POR CUANTO: El 19 de agosto de 2019, el Comité creado en virtud del Cdédigo de Incentivos,
publicé la Resolucién 19-01 para adoptar una lista de Proyectos Prioritarios dentro de las
Zonas de Oportunidad y los definié como sigue: (i) el desarrollo (incluyendo la adquisicién
de propiedad y construcciéon y/o las mejoras sustanciales en propiedad existente) de
propiedad residencial de vivienda a bajo costo segtn se define dicho término en la Seccién
42(g) del Codigo de Rentas Internas de 1986, segun enmendado, o por el Departamento de
Vivienda de Puerto Rico, que se use para la venta o renta; (ii) el desarrollo (incluyendo la
adquisicién de propiedad y construccién y/o las mejoras sustanciales en propiedad
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existente) de propiedad residencial y/o comercial para venta o renta; (iii) el desarrollo
(incluyendo la adquisicion de propiedad y construccion y/o las mejoras sustanciales en
propiedad existente) de propiedad inmueble industrial para venta o renta; (iv) mejoras
sustanciales de propiedad comercial existente para venta o renta.

POR CUANTO: Popular Center Holdings LLC (en adelante, el “PCH”), una subsidiaria de
propiedad total de Banco Popular de Puerto Rico (en adelante el “BPPR”), estd
desarrollando en Hato Rey el proyecto denominado “Popular Center Campus”, con una
inversion de aproximadamente $300 millones. Este proyecto contempla el desarrollo de
espacios de oficina, plaza abierta para el disfrute publico, supermercados, centro de
bienestar y gimnasio, instalaciones de entretenimiento, aprendizaje y desarrollo, centro de
innovacion para estudiantes universitarios, estacionamientos, instalaciones de arte publico
y un hotel.

POR CUANTO: PCH obtuvo del DDEC el estatus de Proyecto Prioritario de Zona de Oportunidad
(OZ) junto con varios otros incentivos disponibles bajo el programa OZ. El proyecto en su
totalidad se espera que genere unos 1,700 empleos directos e indirectos anuales asociados
a la obra, y se anticipan ingresos directos e indirectos de unos $200 millones a lo largo de
la obra. PCH recibié del DDEC el Decreto de Exoneracién bajo el Caso Nimero 2021-
004926, para la zona de oportunidad localizada en el sector de Hato Rey del Municipio de
San Juan (el “Decreto de Zona de Oportunidad”), amparado en las disposiciones del
Codigo de Incentivos.

POR CUANTO: Basado en la inversién de $300 millones en la construcciéon prevista por PCH,
corresponderia el pago de unos $15,000,000 en arbitrios de construccién municipales.
Ahora bien, mediante el Decreto de Zona de Oportunidad, PCH tiene una exoneracién del
25% sobre los arbitrios de construccion municipales, lo que equivale s $3.75 millones.

POR CUANTO: Tomando en consideracion la salud fiscal y financiera del Municipio, y el
impacto positivo para el desarrollo econdmico que se espera tengan el PCH, y los demas
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Negocias Elegibles que se establezcan en la Zonas de Oportunidad de San Juan, esta
Legislatura Municipal entiende meritorio conceder una exoneracion adicional del 25%
sobre los arbitrios de construccién municipales a los Negocios Elegibles, conforme nos
facultan las Secciones 6070.58(d) y 6070.58(e) del Cddigo de Incentivos.
POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN,
PUERTO RICO:

Seccién 1ra.: Luego de evaluar el impacto significativo que el proyecto a ser conocido
como el “Popular Center Campus” tendra en la zona de Hato Rey, con una inversién total de sobre
trescientos millones de ddlares ($300,000,000), la Legislatura Municipal aprueba conceder una
exoneracién adicional de un veinticinco por ciento (25%) sobre los arbitrios de construccion
municipales a los Negocios Elegibles, sus contratistas y subcontratistas, conforme nos facultan las
Secciones 6070.58(d) y 6070.58(e) del Cdédigo de Incentivos.

Seccion 2da.: Los Negocios Elegibles presentaran sus solicitudes de exenciones de
contribuciones municipales adicionales ante la Oficina de Finanzas del Municipio. Estas solicitudes
incluiran la informacién contenida en la Seccién 6070.58(g) del Codigo de Incentivos, y cualquier
otra informacién que les requiera la Oficina de Finanzas del Municipio.

Seccién 3da.: La exoneracién adicional establecida en la Seccion lra de esta Ordenanza
sera durante el término que autorice el decreto de exencion contributiva que suscriban el Negocio
Elegible y el Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio del Gobierno de Puerto Rico
(DDEC), sujeto a que el Negocio Elegible cumpla con lo dispuesto por el DDEC y con lo dispuesto
en la Seccion 4ta de esta Ordenanza.

Seccién 4ta.: Todo Negocio Elegible al que se le concedan exenciones de contribuciones
municipales adicionales conforme a esta Ordenanza, sometera en o antes del decimoquinto (15) dia
del mes al finalizar cada trimestre, a la Oficina de Finanzas del Municipio y a la Legislatura
Municipal de San Juan, un informe con la informacion contenida en la Seccién 6070.58(g) del
Cédigo de Incentivos. Si un Negocio Elegible no cumple con la presentacion de sus informes, el
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Director de la Oficina de Finanzas del Municipio podra dejar sin efecto la exoneracién adicional
que haya obtenido dicho Negocio Elegible.

Seccion Sta.: Se publicard en al menos un (1) peridédico de circulacién general un aviso de
aprobacién de esta Ordenanza. Dicha publicacion debera expresar la siguiente informacion:

(a) numero de ordenanza y serie a la que corresponde;

(b) fecha de aprobacion;

(c) fecha de vigencia, segin se establece en la Seccion 8va. de esta Ordenanza;
(d) el titulo, una breve exposicion de su contenido y propésito; y
(e) advertencia de que cualquier persona interesada podra obtener copia certificada

del texto completo de esta Ordenanza en la Secretaria de la Legislatura Municipal
de San Juan mediante el pago de los derechos correspondientes.

Seccidn 6ta.: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas unas de
otras, por lo que, si cualquier parte, parrafo o seccion de esta fuera declarada inconstitucional, nula
o invélida por un tribunal con jurisdiccién y competencia, la determinacién a tales efectos no
afectara, menoscabara ni invalidara sus restantes disposiciones.

Seccién 7ma.: Cualquier ordenanza, resolucién u orden que, en todo o en parte, resultare
incompatible con la presente, queda por esta derogada hasta donde existiere tal incompatibilidad.

Seccién 8va.: Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su
publicacidn, conforme provisto en la Seccion 5Sta de esta Ordenanza, y estard vigente por un término

de un (1) afio, contado a partir de tal publicacién.

Presidenta




YO, GLADYS A. MALDONADO RODRIGUEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal de San

Juan, Puerto Rico, en la Sesion Extraordinaria celebrada el dia 28 de junio de 2022,

que consta de siete (7) paginas, con los votos afirmativos de los legisladores

municipales Carlos Ramén Acevedo Acevedo, Ada Clemente Gonzalez, Luis

Crespo Figueroa, Carmen Ana Culpeper Ramirez, Diego Garcia Cruz, Camille

Andrea Garcia Villafafie, Alberto J. Giménez Cruz, José Antonio Hernandez

Concepcién, Angela Maurano Debén, Fernando Rios Lebrén, Alba Iris Rivera ﬁ
Ramirez, Nitza Suérez Rodriguez, Ernesto Torres Arroyo y la presidenta Gloria I.

Escudero Morales; y el voto en contra de los legisladores municipales Manuel

Calderén Cerame, Mari Laura Rohena Cruz y Michael Alexander Taulé Pulido.

CERTIFICO, ademas, que todos los Legisladores Municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesion, en la forma que determina la Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en
las siete (7) paginas de que consta la Ordenanza Num.2 , Serie 2022-2023, el Gran Sello Oficial
del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 7 de julio de 2022.

Y2

Gladys AY Maldonado Rodriguez
Secretaria

Aprobada: 11 de julio de 2022.

Firma del Alcalde.

Miguiel A. Romero Lugo
Alcalde



