Introduccion

En este proyecto puedes observar como se integra la
agrimensura con la tasacion utilizando estandares de
BOMAS. Para realizar el proyecto utilizamos un
edificio comercial de dos niveles. La ubicacion fisica
del area de estudio es la Carretera PR-189 Km. 8.8
Bo. Mamey en Gurabo, P.R. y el nombre es Carridon
Plaza. Para que conozcan sobre BOMAS, es una
Asociacion de Administradores y Propietarios de
Edificios Comerciales, fundada en 1907. Con el
proposito de crear métodos estandares utilizando los
mismos  parametros entre los  profesionales
relacionados a estos proyectos (agrimensores,
comerciantes, planificadores, corredores de bienes
raices e ingenieros).

Problema:

Determinar los espacios rentables con exactitud.
Definiendo los usos pertinentes a cada espacio.

Objetivo:

Utilizar el método de medicion para edificios
comerciales de acuerdo a los estandares que establece
BOMAS. Integrando la agrimensura, tasacion y la
planificacion para obtener una buena distribucidon de
los espacios a ser utilizados.

Metodologia:
El trabajo se realizé de la siguiente manera:

1. Realizamos una reunion con el propietario del
edificio comercial llamado Carrion Plaza para
explicarle en que consistia el proyecto y verificar que
cumpliera con las expectativas del mismo.

2. Se realiz6 la mensura del edificio comercial
utilizando: total station, tripode, pk, prisma, bipode y
cinta métrica.

3. Se subieron los datos de mensura completando
toda la informacion exterior del edificio en la
computadora.

4. Se tomaron todas las medidas interiores con cinta
métrica.

5.Se completaron todos los detalles del plano de
mensura y as-build del edificio comercial para
realizar su analisis e interpretacion.

6. Se identificaron las areas de acuerdo a los
estandares de BOMAS utilizando el libro: Office
buildings: Standard Methods ANSI/BOMA Z65.1-
2010.
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Resultado:

Se obtuvo un plano de la distribucion de las areas del
edificio claras y precisas, identificadas con los
colores y nombres segun lo establecen los estandares
de BOMAS. Esto de tal forma que le permite al
duefio de la propiedad, tasador e inquilinos identificar
sus areas, evaluar y planificar futuras acciones a
realizar. Como también se realizé la tabla de areas.
Los estandares utilizados en este proyecto fueron los
siguientes:

1.Clasificacion de las areas (4areas de ocupacion,
circulacion externa, elevador, escaleras, areas de
servicios como los bafios y area de estacionamiento).

2.Determinar lo que es area rentable y dominante.

3.Se utiliz6 una medida estandar para las medidas
lineales (pies) y las medidas de areas (pies
cuadrados). Aunque existe la alternativa de utilizar
los metros.

4.Se utilizé la leyenda de colores (verde = area de
ocupacién o rentable, crema = &area de circulacién
externa, rosa = area de servicios bafos, violeta =
elevador y escaleras y lineas negras a 45 grados =
area de estacionamiento).

Planos de Distribucion del Edificio:
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Tabla de Areas del Edificio:

PRELIMINARY CALCULATIONS (NOT FOR LEASING)
S —

INTERMEDIATE ALLOCATIONS (NOT FOT LEASING

A B C D E F G H

INPUT MEASURE MEASURE ~ MEASURE MEASURE = B-CD-E INPUT MEASURE  MEASURE
FLOORLEVEL  INTERIOR GROSS MAJOR PARKING OCCUPANT = PRELIMARY SPACEID OCCUPANT  BUILDING
AREA VERTICAL STORAGE = FLOOR AREA AREA  AMENITY
PENETRATIONS AREAS
Occupant Storage A 93333
1 - Occupant Storage B 388
- Occupant Storage C 404.5
FLOOR TOTALS 2598.23 126,59 581273 - -3341.09 1725.83
Occupant Storage D 404.5
2 - Occupant Storage E 388
Occupan Storae F 93333
F Occupan Store G 295.2
FLOOR TOTALS 26329 126.59 . E 250631 2021.03
BUILDING TOTALS 5231.13 253.18 581273 - -834.78 3746.86
Value in this tahle renresent sauare feet
3) FINAL CALCULATIONS OPTIONAL ADJUSTMENTS
J K L M N 0 P Q R S
H+l MEASURE F-JK (1)) H*M F/N M*0 N*0 119 H*R
USABLE BUILDING ~ FLOOR  R/URATIO OCCUPANT+ R/ORATIO
AREA(U) SERVICE = SERVICE & ALLOCATED
AREAS | AMENITY AREA (0)
933.33 . -.287  -21345618  0.8465 -1.9359 -1806.86367 -1.9359 -1806.86367
388 . -2.287  -887.3710  0.8465 -19359  -751.1417 -1.9359 -751.141723
404.5 i -2.287 -925.1072 0.8465 -1.9359 -783.084606 -1.9359 -783.084606

172583 60595 -5672.87 -2.287  -3947.0400  0.8465 -1.9359  -3341.0900 -1.9359

-3341.0900

4045 - 096445872 390.1235509 1.2858147 1.240115189 501.626594 1.24011519 501.626594
38 - 096445872  374.209982 1.2858147 1240115189 481.164693 124011519 431.164693
93333 - 096445872  900.158254 1.2858147 1240115189 1157.43671 124011519 1157.43671

2952

096445872 2847082131 12858147 1240115189 366.082004 124011519 366.082004

202103 55741 -71.83 0.96445872 19492 12858147 1240115189  2506.31 1.24011519

2506.31

374686 116306 57447 1997.3400 "834.7800 34,7800
Analisis
Nivel -1
Altura luz 9.17p
Area Escalera 71.83 p.c.
Area Elevador 54.76 p.c.
Area Bafios 211.69 p.c.
Area Pasillo 605.95 p.c.
Area Estacionamiento 5,812.73 p.c.
Areas Verdes 2,310.05 p.c.
Area Local - A 933.33 p.c.
Area Local - B 388.00 p.c.
Area Local - C 404.50 p.c.
Nivel - 2
Altura luz 9.17 p
Area Escalera 71.83 p.c.
Area Elevador 54.76 p.c.
Area Pasillo 557.11 p.c.
Area Local - D 404.50 p.c.
Area Local - E 388.00 p.c.
Area Local - F 933.33 p.c.
Area Local - G 295.20 p.c.

Desglose de la Tabla de Areas del Edificio:

B = toda el area interior

C = area de escalera y elevador
D = area de estacionamiento

E = area de almacén (n/a)

F = area preliminar =B-C-D-E
G = 1D del local

H = area de cada local

I = &rea de ventas (n/a)

J=H+I

K = area de pasillo
L =F-J-K

M = (J+L)/J

N =H*M

O =e€eF/€n
P=M*0O
Q=N*0

R=1.19

S =H*R

Conclusion

En la realizacion de este proyecto pudimos concluir
que es de suma importancia tener conocimiento y
participacion en todos los campos donde se envuelva
la planificacion, disefio, transacciones de ventas,
mensuras, etc. como agrimensores. Debido a que
como futuros agrimensores seremos especialistas en
el campo de la medicion. Con el conocimiento de las
medidas, escalas, precisiones, etc. a utilizar.
Beneficiandonos al forma parte de la planificacion y
desarrollo, de propiedades existentes o nuevas.
Diversificando tareas del agrimensor, donde no solo
trabajemos en mensuras, topografias, segregaciones,
etc. sino también podemos trabajar con la
planificacion y distribucion de propiedades donde
trabajariamos con un sistema de medicion e
integracion de los estandares para determinar las
areas y espacios. Este conocimiento nos permitira
ampliar nuestras oportunidades de trabajo, por
ejemplo debido a la situacion econOmica actual que
atraviesa el pais donde podemos observar que el
desarrollo de proyectos nuevos es casi nulo,
podremos desempefiarnos en la reestructuracion y
planificacion de estructuras existentes. También nos
permite tener mas exposicidon como agrimensores
esforzdndonos a utilizar estos estdndares de
clasificaciones, leyenda y mediciones para obtener
beneficios como profesionales al momento de
interpretar, disefiar y/o trabajar en cualquier parte del
mundo. Asi estaremos todos trabajando en la misma
direccidon. Evitando tener errores de interpretacion en
algin proyecto. Maximizando de esta manera la
calidad en el desarrollo de nuestra industria.
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